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Styrelsen for Brf Vattenkonsten 1, med séte i Enskede, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna att nyttja utan tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen
pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsriatt. Medlem som innehar bostadsrtt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningens ekonomiska plan registrerades 1995-09-29. Foreningen har bildats av tidigare
deléigare i Bostadsforeningen 31 Akermannen u.p.a. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
1995-10-11.

Foreningen dger byggnaden pa tomrétten Vattenkonsten 1 i Stockholms kommun. Féreningens
gatuadresser dr Nynédsvégen 323 och 325 samt Stora Gungans vig 8 i Enskede.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (vanligen kallat dkta bostadsrittsforening). Foreningen
har en fullvardesforsékring och en ansvarsforsékring for styrelsen hos Brandkontoret i Stockholm.

Information om foreningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Marita Skold ledamot, ordforande
Mathias Engman ledamot

Lars Fritz ledamot

Konrad Roberts ledamot

Anna Helin ledamot

Anneli Silén ledamot

Mikaela Salén suppleant

Birgitta Welle suppleant

Revisor

Gunnar Haglund ordinarie
Valberedning

Anna Berglund

Forvaltning

Den 16pande forvaltningen har skotts dels av foreningens styrelse och dels av Fastum UBC Forvaltning
AB.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden samt ett antal informella
moten.
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Information om fastigheten

Tomrétten Vattenkonsten 1 har en areal om 1.529 kvm. Marken hyrs av Stockholms kommun, nuvarande
tomtrattsavgild 88.300 kr per ar. Géller for tidsperioden 2012-04-01--2020-03-31. Vérdearet for
fastighetsbeskattning ar 1929. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningen
noter, byggnad.

Foreningen utgors av 1 byggnad med totalt 26 1dgenheter med bostadsrétt och 4 lokaler med bostadsritt,
totalt 1.552 kvm.

Foreningen hyr ocksé ut 3 lokaler med hyresritt, totalt 137 kvm. Dessutom hyr foreningen ut 4 st
parkeringsplatser i anslutning till byggnaden.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-30.

Foreningsaktiviteter under aret

Styrelsen har frdn och med augusti 2017 arbetat med de tva ldgenheterna pa Stora Gungans vidg 8 pd NB
dé det uppdagats att dessa tva lagenheter salts som tva bosadsritter nér dessa egentligen star som en
gemensam lokal. Jurister &r sedan 2017 inkopplade pé detta.

Under januari 2018 har foreningen tagit ett nytt 1an pd 2,3 milj kr och dger nu lagenheten som viétter in
mot garden. Foreningen har nu en hyresgést i denna bostad.

Vindsprojektet fortgér, det ligger nu hos Stadsbyggnadskontoret.
Foreningen har haft tva stiddagar under 2017, da buskar ansades och blommor planterades.

Akerlunds fastighetsservice ir uppsagt och ersatt med BK Jour. Stidfriman PPD Konsult 4r uppsagd
och ersatt med Hemfrid som stédar de tre trappuppgangarna en dag i veckan.

Framtida underhall
Uppfraschning av fastigheten dé tak och fasad bor renoveras.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Vid éarets slut var antalet medlemmar 33 st. Det har skett 4 dverlatelser under 2017.

Overlételse- och pantséttningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av sdljaren och

pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift 2,5% av pris-basbeloppet och
pantséttningsavgift 1,0% av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2017 ar 44.800 kr. (ar 2016 44.300 kr)

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1181 1181 1180 1175
Resultat efter finansiella poster 129 -2 243 204

Soliditet (%) 40,6 38,7 37,6 35,2
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 136 873

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 136 873

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning 6verfores

Upplitelse-
avgift

765 808

765 808

Fond for yttre

underhall

745 616

55458

801 074

Balanserat

resultat

997 259

-57 436

939 823

1705 631
129 260
1 834 891

55458
1779 433
1 834 891

Arets

resultat

-1 978

1978
129 260

129 260

3 (10)

Totalt

2 643 578

0
129 260

2772 838

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

2 1181355
25 819
1207 174

3 -771 888
4 -186 449
-21 828

-68 768

-1 048 933

158 241

0
-28 981
-28 981

129 260

129 260

4 (10)

2016-01-01
-2016-12-31

1180 676
0
1180676

-943 014
-113 713
-22 897
-68 768

-1 148 392

32284

246
-34 508
-34 262

-1978

-1978
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

5393394
665 453
6 058 847

6 058 847

194 524
77 935
272 459

497 137
497 137
769 596

6 828 443

5(10)

2016-12-31

5393394
734 221
6 127 615

6 127 615

139 197
77 048
216 245

488 337
488 337
704 582

6 832 197
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

136 873
801 074
937 947

1705 631

129 260
1 834 891
2772 838

3627250
3627 250

147 900
108 359

4 847
167 249
428 355

6 828 443

6 (10)

2016-12-31

136 873
745 616
882 489

1763 067

-1978
1761 089
2643 578

3743175
3743 175

179 875
74 946
30 048

160 575

445 444

6 832 197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande véirdehdjande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas:

Byggnad skrivs ej av p.g.a. det laga bokforda virdet i jamforelse med taxeringsvérdet.
Aktiverade forbéattringsarbeten byggnad 15-25 ar, linjér

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Enligt foreningens stadgar skall avséttning till yttre underhallsfond ske med minimum 0,30% av
fastighetens taxeringsviarde och utgdr 52.806 kr for 2017.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter bostider 845 592 845 592
Arsavgifter lokaler 82 480 82479
Arsavgifter lokaler, moms 118 944 118 944
Hyresintékter, lokaler moms 115739 114 460
Hyresintékter, lokaler ej moms 4 800 4 800
Hyresintékter, p-plats moms 3000 3600
Hyresintékter, p-plats ej moms 10 800 10 800

1181355 1180 675
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Not 3 Driftskostnader

2017
Fastighetsskotsel 16 303
Tradgardsskotsel 948
Stddning 38297
Reparationer 118 895
Underhall 0
Fastighetsel 51774
Fjéarrviarme 257 215
Vatten- och avlopp 61393
Avfallshantering 16 776
Fastighetsforsékring 35321
Sjalvrisker 0
Tomtréttsavgalder 88300
Kabel-tv 29 078
Forbrukningsmaterial 2538
Fastighetsskatt 20 860
Kommunal fastighetsavgift 34 190
771 888

Not 4 Ovriga externa kostnader
2017
Ekonomisk forvaltning 41900
Bankkostnader 6 400
Ovriga externa tjénster 71292
Juridisk konsultation 41 875
Revisionsarvode 0
Ovriga poster 24 982
186 449

Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5457703
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5457703
Ingaende avskrivningar -64 309
Utgaende ackumulerade avskrivningar -64 309
Utgdende redovisat virde 5393 394
Taxeringsvirden byggnader 10 607 000
Taxeringsvarden mark 7 879 000

18 486 000

8 (10)

2016
37550
5072
34776
157 295
96 592
49 997
267 601
52322
24722
33708
8 800
88300
28 670
3104
20 860
33 644
943 013

2016
29 886
6718
63 101
0

3400
10 608
113 713

2016-12-31
5457703
5457703

-64 309
-64 309

5393 394

10 607 000

7 879 000
18 486 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattefordringar
Avrakningsfordran pa Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgift
Forsdkringspremier
Medlemsavgift

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 26205 0,56
SEB 13992 0,56
SEB 63199 0,56
SEB 27873 0,56

Avgér kortfristig del av skuld

Datum for
rianteindring

2017-08-28
2017-08-28
2017-08-28
2017-08-28

2017-12-31
1390 956

1390 956

-656 735
-68 768
-725 503

665 453

2017-12-31
3654
2359

188 511
194 524

2017-12-31
22075
33233

4 480
7413
10 734
77 935

9 (10)

2016-12-31
1306 241
84 715
1390 956

-587 967
-68 768
-656 735

734 221

2016-12-31
3654
3581

131 962
139 197

2016-12-31
22 075
32300

4 480
7265
10 928
77 048

Lanebelopp
2017-12-31

1 803 750
1 132 400
536 250
302 750
-147 900
3627 250

Lanebelopp
2016-12-31

1901 250
1162 800
549 250
309 750
-179 875
3743 175
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Elkostnader
Viarmekostnader

Stddning

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Marita Skold

Lars Fritz

Anna Helin

Min revisionsberittelse har ldamnats

Gunnar Haglund
Revisor

2017-12-31
811

111 185
7161
39092

9 000

167 249

2017-12-31

6 037 600
6 037 600

Mathias Engman

Konrad Roberts

Anneli Silén
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2016-12-31
1275

107 720
4614
38273

8 694

160 576

2016-12-31

6 037 600
6 037 600



